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CAST I. - ZAKLADNI USTANOVENI

¢lanek 1 - pravni postaveni

Bytové druzstvo, které pfijalo tyto stanovy, je podle zakona o obchodnich spole€nostech a
druzstvech (zakon €. 90/2012 Sb.) spole€enstvi neuzavieného poctu osob zalozené za uce-
lem vzajemné podpory svych ¢lend, zejména zajistovanim bytovych potfeb svych ¢lend, zpu-
sobem podle téchto stanov; mize také provadét spravu domu s byty a nebytovymi prostory ve
vlastnictvi jinych osob.

Bytové druzstvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi za-
kona o obchodnich spole€nostech a druzstvech (dale jen ,ZOK®), ustanovenimi ob&anského
zakoniku (dale jen ,NOZ*) o pravnickych osobach a podnikateli, pokud se vztahuji také na by-
tové druzstvo, a témito stanovami.

Za porudeni svych zavazki odpovida bytové druZstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi
za zavazky bytového druzstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pfipady jinak. Uhrazovaci po-
vinnost maji ¢lenové jen v pfipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

Bytové druzstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacéni deska je pfi-
stupna kazdy pracovni den v béznou pracovni dobu véem ¢&lenlim druzstva. Zaroven se infor-
macni deska zpfistupni ¢lendm druzstva prostfednictvim internetovych stranek:
www.bd354.cz.

¢lanek 2 — zakladni udaje

Firma: ,Bytové druzstvo 354 Most” (dale jen ,druzstvo®)

Sidlo Most, 1.méje, 2868/3, PSC: 434 01

DruZstvo je zapsano ve vefejném rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, v
oddilu Dr, vlozka 401 a ma pfidéleno identifikac¢ni ¢islo 250 35 509.

¢lanek 3 - ¢innosti druzstva

Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi druZstevnich domu, byt(, objektt s nebytovymi
prostorami (garaze, ateliery), na spravé a provozu bytl a na ostatnim majetku druzstva.
Pfedmétem &innosti druzstva je zejména:

e  provoz a sprava domu Cp. 2867, 2868, 2869 (dale jen ,dim“ nebo ,bytovy dim*), popfi-
padé dalSich staveb s provozem a spravou bytového domu spojenych, a pozemku parc.
€. 4784, 4783, 4782, (dale jen ,pozemek®) ve vlastnictvi druzstva, v€etné zajiStovani
udrzby, oprav, pfipadné provadéni zmény stavby, modernizace &i rekonstrukce, zajis-
tovani Cinnosti s tim bezprostfedné souvisejicich a hospodareni s majetkem druzstva pro
tyto ucely

e pronajem bytd a nebytovych prostort a zajiStovani zakladnich sluzeb poskytovanych s
uzivanim byt a nebytovych prostort ¢lenlim druzstva dle stanov, a s tim spojené uzavi-
rani najemnich smluv, popfipadé pronajimani bytll a nebytovych prostord jinym osobam
nez ¢lenim druzstva a s tim spojené uzavirani najemnich smluv v pfipadech schvalenych
predstavenstvem druZstva, spolu se zajisténim pouze zakladnich sluzeb

e zabezpeCovani hospodareni a spravy bytového a nebytového fondu véetné pozemku,
resp. domu, zejména po strance pravni, finanéni a ucetni,
zabezpec€ovani provozu budovy, resp. domu a provadéni kontrol jeho technického stavu

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji druzstevnich bytd, se obdobné vztahuji také na druz-

stevni nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy

véci néco jiného.

Bytové druzstvo, spolu s ¢innosti podle odstavcl 1 az 3 zajisStuje spravu domi s byty a neby-

tovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo spravu domu a pozemku pro spolecenstvi

vlastnikd jednotek na zakladé sjednané smlouvy o spravé nemovitosti.



5. Upravovat podrobnosti ¢innosti druzstva mohou samostatna usneseni ¢lenské schlze, které
se stavaji dopliikem Stanov.



CAST Il - CLENSTVI V DRUZSTVU

¢lanek 4 - druzstevni podil

1. Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z €lenstvi v druzstvu.
2. Druzstvo vylu€uje spoluvlastnictvi druzstevniho podilu.
3. Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

¢lanek 5 — vznik ¢lenstvi

Clenem bytového druzstva miiZze byt zletila fyzicka osoba majici trvaly pobyt v CR, nestanovi-
li zavazné ustanoveni prava EU nebo zakona CR jinak.

1. Clenstvi vznika pfi spinéni véech podminek stanovenych zékonem a témito stanovami, a

to:

a) dnem vzniku druzstva pfi zalozeni druzstva

b) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu, pouze za predpokladu, ze nabyvatel

splfiuje podminky &lenstvi podle zakona a téchto stanov

——c) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za €lena na zakladé pisemné ¢lenské
pfihlasky, nejdfive viak po splnéni vkladové povinnosti

- d) za trvani bytového druzstva vznika Clenstvi dale pfevodem ¢&i pfechodem nové vzniklych
druzstevnich podilu, které vznikly rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu na jinou osobu

- 2. Za Clena druzstva nesmi byt pfijat uchazec, kterému zaniklo &lenstvi v druzstvu jiz dfive

vylou€enim dle téchto stanov.

¢lanek 6 — prijeti za ¢lena druzstva rozhodnutim predstavenstva

Rozhodnutim pfedstavenstva €lenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za
Clena na zakladé pisemné pfihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zakladniho c¢lenského vkladu ve vysi 1.500,- K& Ma-li byt Clenstvi spojeno s pravem na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo s najmem druzstevniho bytu, je nutny
nejdfive oboustranny podpis smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu a splacenim (splnénim) celé
vySe dalSiho Clenského vkladu nebo jeho €asti podle ujednani v této smlouvé v souladu
s usnesenim ¢lenské schize.

- Prihlaska uchazece o &lenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a vzdy
obsahovat firmu druzstva, identifikaci uchazee o Clenstvi a vymezeni jeho druzstevniho
podilu. Vymezeni druzstevniho podilu spociva v prohlaseni uchaze€e o Clenstvi o prevzeti
vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o
dal$im Clenském vkladu, spolu s udajem, ke kterému pfedmétu najmu se dalSi ¢lensky vklad
(popfipadé kazdy jednotlivy dalSi ¢lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje.

Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdéji na prvni schizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu pfihlaska doru€ena. Proti rozhodnuti pfedstavenstva se
nelze odvolat, protoze na pfijeti za ¢lena druzstva neni pravni narok.

Druzstvo vrati zapisné a zakladni Clensky vklad uchazeci o €Elenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena, do tficeti dni ode dne nabyti U€innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazee za ¢lena
druzstva.

¢lanek 7 — spolec¢né élenstvi manzelt

- Spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spoleéného
jméni manzelll. Ze spole¢ného C&lenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spole¢né a
nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.



- Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném
najmu manzell. Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzeld,
spojen najem druzstevniho bytu, jde o spoleCny najem bytu.

- Je-li jeden z manzeld vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni pravo
podle obCanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym c&lenem
druzstva. V pfipadé zaniku clenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spolecné
najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

- Spole¢né Clenstvi manzell zanika:

- vyporadanim spole¢ného jméni manzeld

- marnym uplynutim Ihity pro jeho vyporadani podle ob&anského zakoniku,

- rozhodnutim soudu

- pisemnou dohodou rozvedenych manzeld

- smrti jednoho z byvalych manzelu

- vylou€enim jednoho z manzell z druzstva z divodu spocivajicich vyhradné na strané tohoto
manzela

- Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelll nezanika to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfemeénilo na jejich Clenstvi spolecné.

- Existence spole¢ného ¢lenstvi manzell nevylu€uje vznik samostatného &lenstvi kteréhokoliv
z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

¢lanek 8 — preména ¢lenstvi

1. Kpreméné cElenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spole¢né Elenstvi manzelll méni na samo-
statné Clenstvi jednoho z manzelll nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeld méni na
spole¢né clenstvi manzell, a to bud dohodou manzelt nebo byvalych manzell nebo roz-
hodnutim soudu.

¢lanek 9 — rozdéleni druzstevniho podilu

- Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li clen najemcem nejméné dvou druzstevnich bytl
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostorl, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druZstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je plvodnim vlastnikem rozdé&lovaného
druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive spinénim vkladové povinnosti k zakladnimu
Clenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu. Pfi rozdéleni druzstevniho
podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podil(l vzniklych rozdélenim se urci, se kterym
z novych druzstevnich podild bude spojen najem kterého druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru.

¢lanek 10 — splynuti druzstevnich podil

- Nabude-li ¢len za trvani svého €lenstvi v druzstvu dal8i druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je €len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
z druzstevnich podilll spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda €lena druzstva s takovouto tfeti osobou ur€i jinak.

¢lanek 11 — seznam ¢lenu

1. Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenl. Spole¢ni ¢lenové manzelé se v seznamu vyslovné
uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li Clenem bytového druzstva pouze jeden z manzeld, uvadi
se vseznamu pouze tento z manzel(, bez ohledu, Ze vznikl spoleény najem manzell
k druzstevnimu bytu. Do seznamu se zapisuje:

- jméno a bydlisté nebo sidlo ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro doruovani ¢lenovi, ma-
li byt doru€ovano na jinou adresu nez je bydlisté nebo sidlo ¢lena



datum narozeni fyzické osoby

den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu

vySe Clenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu

adresa pro elektronické dorucovani (souhlas ¢lena)

Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu Udajii evidovanych v seznamu
¢lend bez zbytec¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno provést
zapis zapisované skuteénosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.
Do seznamu ¢lenll ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenud kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢&len pozaduje vydani
tohoto potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odivodnéné naklady s tim
spojene.

Dorucuje-li bytové druzstvo Clenovi jinak nez osobnim pFfedanim pisemnosti, dorucuje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu c&len(; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu
jinou dorucovaci adresu nez je jeho bydlisté, doruCuje bytové druzstvo na tuto dorucovaci
adresu. Se souhlasem ¢lena dorucuje i elektronicky (viz bod 1)

Druzstvo vyda kazdému c¢lenovi na jeho pisemnou ZzZadost potvrzeni o svém Clenstvi.
Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné €asti seznamu kazdému, jestlize
osveédcCi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozZi pisemny souhlas &lena, kterého se
zapis tyka, podpis ¢lena musi byt ufedné ovéren.

Udaje zapsané v seznamu &lenti miize druZstvo pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu ke
¢lendm druzstva. Za jinym uc¢elem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem ¢lend,
kterych se tykaji.

Prestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznadi tuto skute¢nost v seznamu ¢len(
bez zbyteCného odkladu. Do této Casti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout pouze
byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci.

¢lanek 12 — zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva

b) vystoupenim ¢lena

c) vylou€enim ¢lena; v pfipadé spolecného &lenstvi manzell se rozhodnuti o vylouceni
doruCuje kazdému z manzell. Kazdy z manzeld ma pravo proti rozhodnuti vznést
namitky i bez ohledu na vuli druhého z manzeld

d) prevodem druzstevniho podilu

e) prechodem druzstevniho podilu

f) smrti ¢lena druzstva

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena

i) dorucenim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci

i) zanikem druzstva bez pravniho nastupce

k) Zanikem cClenstvi, které bylo spojeno bud s pravem na uzavfeni smlouvy o najmu,
nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym
Clenstvim spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu nebo pravo najmu k vice
predmétim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vSem pfedmétim najmu. Soucasné
zanika pravo bytového druzstva na splnéni vkladové povinnosti, avSak pravo na uroky
z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi zaniku Elenstvi
pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.



1)

2)

¢lanek 13 — dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodu o zaniku élenstvi uzavira bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je
uzaviena po oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny navrh
jedné strany na zanik Clenstvi dohodou k uritému datu a pisemny souhlas druhé strany
s dohodou o zaniku Elenstvi podle navrhu, doruCeny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi
nejpozdé&ji v den, kdy podle navrhu dohody ma k zaniku &lenstvi dojit. Clenstvi v bytovém
druzstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym. Ustanoveni ¢l.
12, zanik Clenstvi, odst. 2., plati obdobné.

¢lanek 14 — vystoupeni

Clen mGze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby 6 mésici; b&h této
IhGty zacina prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni Clena o vystoupeni druzstvu.

Clen, ktery nesouhlasi s pfemé&nou druZstva, mize z druZstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje zdruZstva proto, Ze nesouhlasi se zmé&nou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorucit oznameni o
vystoupeni bytovému druzstvu ve lhaté ve Ihité 30 dnli ode dne, kdy bylo usneseni ¢lenské
schiize ozméné stanov pfijato, jinak se kpravu c¢lena vystoupit z druzstva z ddvodu
nesouhlasu se zménou stanov nepfihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena ucinna a
vztah mezi bytovym druZstvem a &lenem se Fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi
vystupujiciho ¢lena zanika uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo oznameni o
vystoupeni druzstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem predstavenstva
druzstva. Ustanoveni €l. 12, zanik ¢lenstvi, odst. 2., plati obdobné.

¢lanek 15 — vylouceni ¢lena z druzstva

Clen muze byt z druZstva vylouden rozhodnutim predstavenstva druZstva, zejména pokud
zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje Clenské povinnosti nebo prestal
splfovat podminky pro vznik &lenstvi, nebo zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo
opravnénych zajmu druzstva nebo jeho ¢len(l, nebo po dobu alespon jednoho roku neoznamil
zmeénu své adresy evidované v seznamu ¢lenl a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym,
nebo zneuzil seznam ¢lend nebo byl-li pravomocné odsouzen pro umysiny trestny c&in

spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k

dalSimu €lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu, Ize z druZstva vylougit

i tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu

b) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, ktera bydli v domé, kde je najemcuv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

c) pokud najemce sam, nebo ti co s nim v druzstevnim byté bydli, hrubé porusuji za-
sady sluSnosti, zejména porusuji porfadek a souziti vdomé (plati i v pfipadé
podnajmu),

d) pokud po pfedchozim oznameni neumozni druzstvu provést nezbytnou udrzbu,
instalaci méficich zafizeni, ode¢ty naméfenych hodnot na zafizenich pro méfeni

e) pokud &len dluzi najemné nebo Uhrady za sluzby ve vysi trojnasobku mésiéniho
najemného

f) pokud pfenecha svUj byt bez pisemného souhlasu druzstva jiné osobé (podna-
jem)

g) pokud proved! stavebni Upravy bez pfedchoziho ohlaseni a souhlasu druzstva

h) pokud nedodrzi ohlasovaci povinnost pro vedeni ¢lenské a bytové evidence



3)

4)

5)

6)

7)

8)

Clenstvi vyluéované osoby zanikd marnym uplynutim Ihiity pro podani namitek nebo dnem,
kdy bylo vylu¢ované osobé doruceno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek.

Pfed rozhodnutim o vylou€eni je druzstvo povinno udélit Clenovi pisemnou vystrahu. Vyloucit
Clena druzstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, Ze poruseni
¢lenskych povinnosti nebo jiné dllezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které
nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva bez pfedchazejici pisemné vystrahy lze vzdy
v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu
nebo ¢lenovi druzstva. V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan dlivod jejiho
udéleni, tj. jakym jednanim se Clen poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil i dale dopousti,
spolu s odkazem na prislusné ustanoveni zakona ¢i stanov, které ¢len porusil ¢i porusuje.
Dale musi byt v pisemné vystraze vyslovné uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho
vylouceni z divodu uvedeného poruseni €i poruSovani ¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou
Clenovi, aby s timto poruSovanim pfestal a odstranil pfipadné jiz vzniklé nasledky. K tomu se
Clenovi poskytne Ihita v délce trvani nejméné 30 dnl od data doruceni. Rozhodnuti o
vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vyloueni mize ¢len podat
odlvodnéné namitky ke Clenské schlzi ve Ihaté tficeti dnt ode dne doruceni oznameni o
vylou€eni, k namitkdm podanym v rozporu stim se nepfihlizi. Pfedchazela-li rozhodnuti
pisemna vystraha, nemGze byt v rozhodnuti o vylou¢eni ménén ddvod uvedeny v pisemné
vystraze. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vyluCovaného Cclena podat
odlvodnéné namitky ke clenské schiizi. V pfipadé vylu€ovani spoleénych &leni (manzeld),
ma kazdy z manzell pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylou¢eni bez ohledu na vdli
druhého manzela.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mize vylucovany ¢len podat ve Ihaté tfi
mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni rozhodnuti o
vylou€eni za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonéeni soudniho Fizeni druzstvo nemuze vic&i tomuto Elenovi uplatnit zadna
prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Clenstvi vyluSované osoby zanikne marnym uplynutim Ihiity pro podani namitek, nebo dnem,
kdy vylu€ovanému ¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti jeho namitek.
Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouc€eni
rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylou¢eni musi vylouceny c¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doru€eno, k rozhodnuti o zruseni vylou€eni se nepfihlizi. Toto
neplati, pokud vylou€ena osoba o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala.
Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni i v pfipadech, v nichz jiz probiha
fizeni o prohlasSeni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni
zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schiizi ¢ soudem o tom, Ze namitky €lena proti
rozhodnuti o vylouceni jsou diivodné, Elenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Vystraha, rozhodnuti &i jina pisemnost dle tohoto ¢lanku se vyluCovanému ¢&lenovi doruci
osobné, ten podpisem potvrdi pfevzeti, nebo odesle doporuc¢enym dopisem do vlastnich
rukou, na adresu uvedenou v seznamu c¢lend, s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb a
plati domnénka doby dojiti dle ust. §573, zakona 89/2013, NOZ. V pfipadé vyluCovani
spole¢nych ¢len — manzelll se vesSkeré pisemnosti tykajici se postupu vylouceni dorucuji
obéma manzelim.

¢lanek 16 — prevod druzstevniho podilu

1. Pravni G€inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaiji vici druzstvu dnem doruceni ucinné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaZze smlouva ur€i ucinky pozdéji.
Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy ma doru€eni prohlasSeni pfevodce a nabyvatele o
uzavieni takové smlouvy. Pfi pfevodu musi byt spinény podminky Clenstvi podle téchto
stanov.

2. Prevodce druzstevniho podilu ru€i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.



2.
a)

3. Bytové druzstvo ma narok pozadovat od pfevodce a nabyvatele Uhradu nakladd vzniklych
v souvislosti s vyfizenim agendy pfevodu druzstevniho podilu ve vySi 2000 K& urcené
predstavenstvem druZstva a schvalené témito stanovami.

¢lanek 17 — prechod druzstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, v€etné prav a povinnosti s tim spojenych.

Druzstevni podil, ktery byl ve spole€ném jméni manzelu, pfechazi na pozistalého
manzela, k tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.

Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem bytového druzstva, je opravnén
svou Ucast v druzstvu vypovédét, a to bez zbytecného pratahu.

¢lanek 18 — zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce, dnem vymazu druZzstva z vefejného
rejstriku.

¢lanek 19 — prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.
Bytové druZstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pficemz
podle povahy véci pravim ¢lend odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem
¢lent odpovidaji prava bytového druzstva.

Clen druzstva ma pravo zejména:

ucastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani ¢lenské
schize

b) volit a byt volen do organu bytového druzstva nebo organem druzstva, splfuje-li podminky

stanovené zédkonem a témito stanovami a nebrani-li tomu prekazky stanovené zdkonem

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva a

byt informovan o jejich vyfizeni

d) uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu jako nabyvatel na zakladé smlouvy o pfevodu

druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem ¢lenstvi pfevodce v bytovém druZstvu i jeho najem
bytu a spini-li dalSi podminky uréené stanovami

e) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi
f) platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu v rozsahu pouze Ucelné vynalozenych

g)

h)

nakladd vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, vcetné nakladd na opravy, modernizace a

rekonstrukce doml, ve kterych se nachazeji a pfispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho

zdroje na opravy a investice

obdrzet kopii zapisu z jednani Clenské schlize a pfiloh, pozada-li o to, za Uhradu ucelné

vynaloZenych nakladd spojenych s pofizenim kopie zapisu ve vysi 30 K& a pfiloh dle

rozhodnuti pfedstavenstva

obdrzet ro€ni vyuctovani uhrazenych zéloh na uhrady za plnéni spojend s uZivanim

druzstevniho bytu a na vypofadani pfeplatki z tohoto vyuc&tovani podle obecné platnych

zavaznych pfedpisU, téchto stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schuzi

Clen bytového druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat pravni pfedpisy, stanovy a plnit rozhodnuti organud druzstva

b) platit najemné v€. mimofadného pfispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodatec¢né
investice a uhradu za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo zalohy na né ve
vysi a lhatach stanovené predstavenstvem, uhradit nedoplatek z vyuctovani téchto zaloh

c) hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu, a to zejména
ve spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté, povoleni k podnajmu, a dalSi ve vysi dle
rozhodnuti pfedstavenstva
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d)
e)

f)

9)

h)

)

splatit dalSi ¢lensky vklad ve stanovené lhaté a vysi, podle téchto stanov a smlouvy o
dalSim ¢lenském vkladu

dodrzovat domovni fad, predpisy o pozarni ochrané, radné uzivat a udrzovat druzstevni
byt v&. spoleCnych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva

oznamovat a druzstvu dolozit kazdou zménu udaju evidovanych v seznamu ¢&lenli bez
zbyte¢ného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, v€etné v€asného oznamovani zmén
tykajicich se Clena a pfislusnikd jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské
a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni spojena s uzivanim bytu a doruCovanim
pisemnosti

umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjistovaly
technicky stav bytu a stavy méfidel, provadély revize, opravy, udrzbu a instalaci méfidel a
dalSi prace nutné k fadnému provozu domu a byt

podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize na Uhradé ztraty druzstva maximalné ve
vySi trojnasobku zakladniho &lenského vkladu, kdyZz uhrazovaci povinnost nesmi byt
uloZzena ve vétSim rozsahu, nez kolik Cini skuteCna vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci
povinnost Ize uloZit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimofadnou ucetni
zavérkou, ktera byla projednana ¢lenskou schlzi a k uhradé ztraty byl jiz pfednostné
pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy, které Ize k Uhradé ztraty
pouzit a rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku
ode dne skonceni u€etniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla
hradit jednorazové uhrady za ukony druzstva a poskytnuté sluzby ve prospéch
Clena druZstva, zejmeéna ve spojeni s pfevodem druZstevnich prav a povinnosti
druzstevniho bytu, povolenim podnajmu a dalSich ukon

uhradit druzstvu poplatek z prodleni resp. urok ve vysi platnych predpisu

Predstavenstvo druzstva je opravnéno stanovit uhrady za ukony druzstva, provadéné
z podnétu nebo ve prospéch druzstva, pfipadné v pribéhu platnosti Stanov ménit

vySi uhrad.

Druh uhrady uhrada
Zapisné pfi pfevodu €lenskych prav a povinnosti 2 000
Zapisné mezi rodinnymi pfisluSniky 1 000
Povoleni podnajmu - vZdy na 1 rok 6 000
VY sluzeb ke dni pfevodu na vlastni zadost (nabyvatel/pfevodce) 250
Dohoda manzelu o vyporadani bytu 500
Dohoda o vyméné druzstevnich byt( 500
Zaloha ¢l. najemnika (podnajemnika) - nevraceni kli¢e od schranky 1500
a spol. prostor
Kauce pfi uzavirani ngj. smlouvy s ne¢lenem BD 5000
Pofizeni kopie zapisu &i jiného dokumentu na zadost €lena 30

¢lanek 20 - €lensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dal$im &lenskym vkladem
dle ustanoveni t&chto stanov.

Zakladni &lensky vklad je pro vSechny €&leny druZstva stejny a €ini 1.500,- K&. Po dobu trvani
Clenstvi v druZzstvu nesmi vy8e Clenského vkladu €lena v druZstvu klesnout pod hodnotu za-
kladniho Elenského vkladu.

V pfipadé zvySeni €i sniZeni zédkladniho &lenského vkladu se postupuje podle zékona.
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4. O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se &lenem pisemnou
smlouvu, ktera obsahuje udaje o vySi penézitého vkladu, lhitu pro spinéni vkladové povinnosti
a podminky pro vypofadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho Casti za trvani Clenstvi.
Smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiz neschvaluje ¢Clenska
schlze ani jiny organ druzstva.

clanek 21 - dalSi ¢lensky vklad

1. Uzavieni smlouvy o ngjmu uvolnéného druZstevniho bytu Ize podminit splacenim dodatecné-
ho dalSiho ¢&lenského vkladu podle tohoto &lanku. Tuto vySi dodate€ného dalSiho Elenského
vkladu stanovi pfedstavenstvo.

2. Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozSifeni stavajiciho druzstevniho bytu, pokud by se ty-
kalo spole¢nych prostor vdomé, pofizeni druzstevniho bytu, formou nastavby, pfistavby &i ve-
stavby v domé nebo pfi pfijeti ndjemce bytu za ¢lena druzstva.

3. Dalsi ¢lensky vklad pofizovaci pfedstavuje majetkovou ucast Elena na pofizeni pfislusného
domu, druzstevniho bytu a to formou vystavby nebo koupég, u¢ast na technickém zhodnoceni
domu, druZstevniho bytu nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

4. Dalsi ¢lensky vklad zakladajicich ¢lend druzstva Cinil:

Clensky vklad u bytu 1:2  36.100,- K&
Clensky vklad u bytu 1:3  45.500,- K&

¢lanek 22 - vyporadaci podil

1. Zanikem ¢&lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédictm narok na vyporadaci

2. Vyporadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zakladniho &lenského vkladu a
splaceného (spInéného) dalSiho clenského vkladu (splacenych ¢&i spinénych vice dalSich
¢lenskych vklad(), neni-li dale stanoveno jinak.

¢lanek 23 — splatnost vyporadaciho podilu

1. Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika ve IhGtach stanovenych v §749 ZOK.
2. Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, neni-li ve smlouvé o dalSim clenském vkladu
dojednano jinak.
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CAST Ill - NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

¢lanek 24 - zakladni ustanoveni

—_

Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.
Zakladni podminkou pro vznik prava ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu je, Ze splfiuje podminky podle ZOK a téchto stanov.

3. Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci pfiméfené pouZziji také na jiny pfedmét

najmu.

4. V pfipadé, ze bytové druzstvo kupuje do svého vlastnictvi (pfipadné spoluvlastnictvi) za
Ucelem poskytnuti bytdl do najmu svych ¢lenu, ktefi se na koupi domu podileji dalSimi
Clenskymi vklady, nemovitou véc, tj. pozemek s domem na pozemku postavenym, nebo
dim bez pozemku (v pfipadé, ze je pozemek, na némz je diim postaven, je ve vlastnictvi
jiného vlastnika), vznikne pravo téchto ¢lenli na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu. Toto pravo vznikne clenovi, ktery se na koupi domu podilel dalS§im ¢lenskym
vkladem, a to ve vztahu k tomuto bytu, ktery je uveden ve smlouvé o pFevzeti vkladove
povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu. V jakém poméru se jednotlivi ¢lenové podileji na
kupni cené a jak se tedy vypocte pomér vySe dalSich ¢lenskych vkladd jednotlivych ¢lent,
schvaluje Clenska schize podle téchto stanov. Bytové druzstvo je povinno s kazdym
z ¢lenll uvedenych v tomto odstavci uzavfit smlouvu o najmu druzstevniho bytu nejpozdé;ji
do 30 dni ode dne, kdy obdrzelo vypis z katastru nemovitosti osvédcujiciho vlastnictvi
(nebo spoluvlastnictvi) bytového druzstva k této nemovité véci, nejdfive vSak ke dni, kdy
¢len ma spinény vSechny splatné povinnosti vi¢i bytovému druzstvu, zejména dalsi
Clensky vklad Ci jeho Cast podle splatkového kalendarfe uvedeného bud ve smlouvé o
prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu, nebo v usneseni Clenské schiize (v
pfipadé zalozeni bytového druzstva usneseni ustavujici ¢lenské schize).

n

¢lanek 25 — pravo na uzavieni smlouvy nebo pravo najmu a prevod ¢i prechod druz-
stevniho podilu

1. Je-li s Clenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, pfevadi se nebo pfechazi na nabyvatele
spolu s pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu pravo najmu druZstevniho
bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém
nalezelo dosavadnimu ¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li by dosavadnimu ¢&lenovi
pravo na uzavieni vice najemnich smluv k vice pfedmétum najmu.

2. Ustanoveni odstavce 1 plati obdobné pfi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu
nové vzniklého rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo
prfechodu druzstevniho podilu, ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena
bytového druzstva.

¢lanek 26 — nalezitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému
¢lenu (najemci) do uzivani druzstevni byt k zajisténi jeho bytovych potfeb a bytovych potfeb i
¢lent jeho domacnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako
pronajimateli najemné ve vySi a zplisobem dle téchto stanov (¢l.19)

Najemni smlouva musi obsahovat oznacCeni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a
zpusob vypoctu najemného a uhrady za pInéni spojena s uzivanim bytu nebo jejich vysi a
IhGty placeni, ur€eni druhl pInéni poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (sluzeb)
v souladu se zakonem upravujicim poskytovani pInéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a urceni
dalSich nalezitosti s tim spojenych;

urceni, které opravy a udrzbu v byté a v jakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového druzstva-
najemce sam na své naklady v souladu s témito stanovami
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ujednani o tom, Ze schvalené zmény vySe najemného a zalohovych plateb najemného, se ode
dne jejich u€innosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, s tim, Ze za ujednani dodatku se
povazuje schvaleni zmén podle stanov. V pfipadé zmény vyse najemného a jeho zalohovych
plateb schvalené predstavenstvem, nabyva tato zména ucinnosti prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla zména oznamena ¢lenovi bytového druzstva — najemci.

Najemni smlouva musi mit pisemnou formu

¢lanek 27 — najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu a druz-
stevniho nebytového prostoru

Najemce druzstevniho bytu je povinen hradit v najemném bytovému druzstvu pouze ucelné
vynalozené naklady vzniklé bytovému druzstvu pfi spravé druzstevnich byt véetné nakladi
na opravy, modernizace a rekonstrukce domu a pfispévkil na tvorbu dlouhodobého finanéniho
zdroje na opravy a investice tykajici se druzstevnich byt(i a domd. Najemce druzstevniho bytu
je povinen platit zalohu na uhradu za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.

Celkovou vysi najemného na m2 podlahové plochy bytll a Uhrad za poskytovani plnéni
stanovi pfedstavenstvo ¢i jim povéfena osoba s prihlédnutim k pfedpokladanym nakladim.

VySi jednotlivych zaloh najemnika, si druzstvo jako poskytovatel sluzeb s najemnikem
jako pfijemcem sluzeb ujednaji, nebo o ni rozhodne druzstvo nebo jim povéfena oso-
ba.

Najemné spolu s Uhradou za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se hradi zalohovg,
a to mésiéné nejpozdéji do dvacatého dne pfislusného mésice. Nezaplati-li najemce druz-
stevniho bytu zalohu na pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu, resp. najemné do péti
dnu po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu Urok z prodleni, stanoveny nafizenim via-
dy.

Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a TUV, dodavka stu-
dené vody a odvadéni odpadnich vod, osvétleni a uklid spole€nych prostor v domé&, odvod
odpadnich vod a Cisténi jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, odvoz ko-
munalniho odpadu.

Zpusob rozucétovani nakladd na sluzby schvaluje prfedstavenstvo. Zména zpUsobu rozuétovani
je mozna vzdy az po uplynuti zdétovaciho obdobi. Nebyl-li by zplsob rozuétovani predsta-
venstvem schvalen, rozuctuji se naklady na sluzby dle zvlastniho zakona.

¢lanek 28 — vzajemna prava a povinnosti bytového druzstva coby pronajimatele druz-
stevniho bytu a élena druzstva coby najemce

Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzZeli — spole€nymi najemci mohou na
zakladé jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet' a snacha, jakoz
i osoby, které Ziji s ndjemci ve spolené domacnosti. PoCet téchto osob a jeho zménu je
najemce povinen neprodlené ozndmit druzstvu. Pokud najemce tuto povinnost nesplini,
povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ngjmu.

Kromé prava uzivat byt ma €len — najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby,
které s nim bydli, pravo uzivat spoleéné prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Najemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi
zajistujici ostatnim najemcdm vykon jejich prav.

Pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi nez 2 mésice, i o tom, Ze
byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as druzstvu. Sou€asné oznaci osobu,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotfebi, nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo.
Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti najemce.
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10.

1.

12.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je
pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
podminkach.

Najemce je povinen provadét na své naklady bézné opravy a béznou udrzbu v byté.
V tomto smyslu ngjemce zaijidtuje nebo provadi na své naklady v byté opravy a udrz-
bu

a. spojenou s béznym uzivanim bytu, véetné nakladl spojenych s opravami a
udrzbou vnitfiniho vybaveni bytu popfipadé s jeho vymeénou,

b. spojenou s opravami, udrzbou, popfipadé vyménou vnitfnich rozvodl elektfi-
ny, a vody ke spotfebi¢iim v byté, odvodu splaskovych vod v byté az po pfipo-
jeni k hlavnimu fadu v byté.

revizi elektrického zafizeni (rozvodl) a plynu po provedenych stavebnich uUpravach,
povolenych bytovym druzstvem

Nepostara-li se ¢len — najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu
bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a
pozadovat od néj nahradu.

Clen — najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéiené
osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduiji-li to nezbytné upravy, provoz a opravy
ostatnich bytl, nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena
instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoZ i odpocet
nameéfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci,
rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a tak umoznit pfistup k dalSim
technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.

Druzstvo jako pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dim ve stavu zpUsobilém
k uzivani a na své naklady provadi &i zajistuje

a. opravu a udrzbu rozvodu plynu v byté (k HUP u spotfebice), které byly v byté
umistény pfi vzniku najmu;

b. opravy a udrzbu soustavy rozvodu tepla, v€etné rozvodu v byté;

c. radiatorli, v€etné termostatickych ventili a zafizeni slouziciho k rozu¢tovani na-
kladd na topeni;

d. pfipadné pfivodu spole¢né televizni antény do bytu;

e. opravy a vymény domacich telefonu a spoleénych rozvodu k nim;

v v v

opravy a ovéfrovani bytovych méficu vody a tepla;

g. opravy a vymény oken, nebo vymeény jejich ¢asti, pokud ¢lenska schlize neroz-
hodne jinak

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu
potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za 8kodu, kterd nesplnéni této povinnosti vznikla. Clen — najemce druZstevniho bytu je
povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpUsobil v domé& sam nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni &lena zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoliv stavebni a podobné upravy, zmé-
ny, prestavby, ¢i ménit konstrukci nebo charakter bytu, apod. a to ani na své naklady,
bez pFfedchoziho pisemného souhlasu bytového druzstva, udéleného piedsta-
venstvem, dale bez projednani podle stavebné pravnich pfedpisu, jinak by se jednalo
0 zavazné poruseni Clenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu, pfi-
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13.

14.

15.

16.

17.

¢emz by bytové druzstvo bylo opravnéno také pozadovat, aby najemce provedené
upravy a zmény bez odkladu a na svUij naklad odstranil. Pokud byl pisemny souhlas
udélen, dojedna najemce s bytovym druzstvem pisemné postup praci tak, aby byly
dodrzovany pfislusné pravni predpisy a nebyli zatéZovani stavebnimi pracemi ostatni
uzivatelé bytd nad miru pfiméFfenou. Bytové druzstvo je opravnéno kontrolovat postup
praci a uplathovat dodrzovani pravnich pfedpisu; po skon&eni praci je bytové druz-
stvo opravnéno k prohlidce dokonéenych stavebnich uprav a nasledné vyhotovit
kontrolni zapis o skonceni stavebnich praci v byté.

Najemce bez odkladu nahlasi bytovému druzstvu zruSeni smlouvy o dodavce a odpo-
jeni plynu a prfedlozi doklad o odpojeni provedeny k tomu zpusobilou osobou

Clen — najemce ma pravo chovat v byté zvife, neptsobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemclim obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu
zvySenych nakladd na udrzbu spoleénych &asti domu, nahradi najemce tyto naklady.
Nezpusobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, mlize najemce v byté i pracovat nebo
podnikat.

Clen — najemce, kterému zanikl najem bez pravniho nastupce, odevzda byt druZstvu v den,
kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo kliCe a jinak mu nic nebrani v pfistupu do
bytu a v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit
v byté zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo najemci, Ze
odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud
si stany ujednaly, Ze pfi skonéeni najmu najemce uvede byt do plvodniho stavu. Zafizeni a
pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného
snizeni hodnoty nebo posSkozeni bytu nebo domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi
druzstva

Nezpusobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, anebo pro ostatni obyvatele
domu, a vyslovi-li stim pfedem pisemné souhlas pfedstavenstvo, mlize najemce
v rozsahu tohoto souhlasu v byté i pracovat €i podnikat; souhlas plati do doby jeho
potvrzeni usnesenim &lenské schize. Pokud by ¢lenska schlize souhlas odmitla, po-
vazuje se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu a ¢len bytového druzstva-najemce
je povinen tuto &innost v byté ukondit, jinak by to bylo povaZovano za porudeni
Clenskych povinnosti spojenych s ngjmem druzZstevniho bytu.

Druzstevni byt nebo jeho &ast mlize najemce pfenechat jinému do podnajmu jediné
s pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva druzstva. Druzstvo mize od-
mitnout dat souhlas k podnajmu bude-li zfejmé, Ze byt nebude slouzit k bytovym po-
tfebam najemce, ale pouze k podnajmu. Pokud ma ¢len BD uzavieno vice najemnich
smluv, bude povolen podnajem pouze v jednom byté. Souhlas se udéluje vzdy
nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osobé podnajemce s tim, Zze muze byt
po uplynuti této doby znovu udélen vzdy opét na dobu nejdéle 1 roku. Souhlas je
podminén Uhradou poplatku ve vysi 6 000 KE. Pfedstavenstvo ma pravo vysi po-
platku v pribéhu dalSich let upravovat. Pfi predCasném skonceni podnajmu se
alikvotni ¢ast poplatku nevraci. Najemce je povinen ve smlouvé o podnajmu zavazat
podnajemce k dodrzovani vSech predpist tykajicich se uzivani druzstevniho bytu,
vCetné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zalezitosti a v€etné pfipadného
domovniho fadu s tim, Ze pfi neplnéni této povinnosti da podnajemci vypovéd, na je-
jimz zakladé zanikne podnajem uplynutim 30 dnli ode dne doruceni vypovédi podna-
jemci. Po udéleni souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskytnout jedno vyho-
toveni podnajemni smlouvy predstavenstvu druzstva. Pokud najemce nezavaze
podnajemce zplsobem uvedenym v tomto odstavci, ma bytové druzstvo pravo zruSit
souhlas s podnajmem a najemce je povinen podnajem ukongit, jinak by to bylo pova-
Zovano za poruseni ¢lenskych povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu.
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18. Za podnajemnika se nepovazuji a souhlas bytového druzstva nemusi mit déti, pfi-
padné vnuci ¢lena najemce druzstevniho bytu.

19. Nezaplaceni trojnasobku mésiéniho najemného nebo Uhrad za pInéni poskytovanych
s uzivanim bytu je povazovano za hrubé poruSeni povinnosti ¢lena druzstva a je ddvodem
k vylou€eni z ¢lenstvi a tim i ke ztraté bytu s tim spojeného

€l. 29 — spole¢ny najem druzstevniho bytu manzely, spolec¢né ¢lenstvi manzelti

1. Spole¢ny najem druzstevniho bytu mlze vzniknout jen mezi manzeli a vznikne, je-li
s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen najem
druzstevniho bytu. TotéZ plati, je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni
manzelll, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy. Ze spole¢ného clenstvi jsou oba
manzelé opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné a jako spoleéni &lenové maji jeden hlas.

2. Je-li jeden zmanzeld vyluénym clenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym c&lenem druzstva.
Pfeménilo-li se spolec¢né clenstvi manzell za trvani manzelstvi na vyluéné clenstvi jen
jednoho z manzell, nema tato skuteénost vliv na spoleéné najemni pravo k druzstevnimu
bytu. Zanikne-li €lenstvi manzela, od jehoZz najemniho prava bylo spoleéné najemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

3. Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, Ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu
b) dohodou (rozvedenych) manzell

¢) rozhodnutim soudu

d) smrti jednoho z manzelu

e) zanikem najmu druzstevniho bytu

4. Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzeld, ktery je ¢lenem druzstva. Vzniklo-li manzelim spoleéné ¢lenstvi v druzstvu,
stdva se po rozvodu manzelstvi vyluénym d&lenem s pravem uzivat druzZstevni byt ten
z rozvedenych manzeld, ktery byl urCen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu. Zemfe-li
manzel a manZzelé nebyli spoleCnymi €leny druZstva, stava se €lenem druzstva a ndjemcem
druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil Clensky podil. Zemfe-li manzel a manzelé byli
spole¢nymi ¢leny druZstva, pfechazi druzstevni podil na pozlstalého manzela, ktery se stava
vyluénym &lenem druzstva a vyluénym najemcem druZstevniho bytu.

5. Vostatnim se zaleZitosti uvedené v tomto c&lanku fidi ustanovenimi NOZ o manzelském
majetkovém pravu a spole¢ném jméni manzelu. Pro bydleni manzell se pouziji také
ustanoveni NOZ o manZelském majetkovém pravu, zahrnujici nékterd ustanoveni o bydleni
manzeld a dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi, ktera jsou zahrnuta
v ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi.

¢lanek 30 — spoleéna ustanoveni k najmu druzstevniho bytu

1. Zanikem ¢lenstvi v bytovém druZstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo ngjem druzstevniho bytu.

2. Pisemnosti tykajici se najmu druZstevniho bytu se vzdjemné doru€uji bud osobné
pfedanim a prevzetim nebo doporugenou postou. Clen doruduje na adresu bytového
druzstva, druzstvo doru€uje na adresu bydlisté ¢lena uvedenou v seznamu ¢len(, resp. na
jinou doruCovaci adresu, ktera je zapsana v seznamu c&lenl popfipadé elektronicky
s pfedchozim souhlasem &lena.
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Podrobnosti tykajici se prav a povinnosti spojenych s najmem druzstevniho bytu mohou
byt uréeny v ,Domovnim fadu®, schvaleném pFedstavenstvem, popfipadé téz v najemni
smlouvé, zejména v pripadé, ze se tykaji najmu konkrétniho druzstevniho bytu. Dnem
schvaleni se domovni fad stava zavaznym ve vztahu ke vSem najemcim, pfiCemz pro
Cleny bytového druzstva — najemce se stava soucasti Clenskych prav a povinnosti
spojenych s najmem druzstevniho bytu.
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CAST IV — ORGANY DRUZSTVA

¢lanek 31 — zakladni ustanoveni

Organy druzstva jsou:

a) Cclenska schize

b) predstavenstvo

c) kontrolni komise

Do organ( druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva. Clen organu musi byt plné
svépravny. Clenem predstavenstva nebo &lenem kontrolni komise m(Ze byt pouze ¢&len
druzstva, ktery je bezuhonny ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani, u kterého
nenastala skuteCnost, ktera je pfekazkou provozovani zivnosti. Kdo ma byt zvolen, pfedem
informuje druzstvo, zda ohledné jeho majetku nebo majetku obchodni korporace, v niz pisobi
nebo plsobil v poslednich 3 letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvenéni Fizeni podle
jiného pravniho predpisu nebo fizeni dle §63 az 65 ZOK anebo zda u ného neni dana jina
prekazka vykonu funkce.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lend organu
podle téchto stanov.

Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni
vétsina jejich ¢lenl. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovi¢ni vétSina hlasu
vSech ¢lenl organu, pokud ZOK nebo stanovy neurcuji jinak. V organech druzstva se
hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se muize jednajici organ usnést na
hlasovani tajném. Kazdému clenovi druzstva (spole€nym clentm) i kazdému clenu
organu druzstva nalezi jeden hlas.

V pfedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym
pisemné nebo pomoci prostfedkd sdélovaci techniky, souhlasi-li s timto zplsobem
hlasovani vsichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu
jednani, popf. o zalezZitostech, o jejichz projednavani se organ dodatecné& usnesl.
Jednani organtl jsou nevefejna. Pfedsedové jednotlivych organd mohou rozhodnout o
pfizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.

O prabéhu jednani vSech organll druzstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim
a zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schlze

b) pfijata usneseni

c) vysledky hlasovani

d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani

Pfilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na né&j a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodum. V zapise se jmenovité uvedou ¢lenové organu,
ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych
¢lent se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Kazdy ¢len druzstva ma pravo
vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len daného organu ma pravo na
vydani kopie zapisu, za uhradu.

Funkéni obdobi &lenl volenych organ( druzstva Cini pét let. Pokud vSak byl ¢len
organu zvolen do organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funkéniho
obdobi nejdfive zvoleného Clena téhoz organu druzstva, konci jeho volebni obdobi
soucasné se skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného &lena organu
druzstva. Funkéni obdobi koné&i vSem ¢lendm téhoz organu druzstva stejné.

Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.
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8) Clenové organ(i druzstva jsou povinni vykonavat svou pusobnost s pééi rfadného
hospodafe, s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat
micenlivost o davérnych informacich a skuteCnostech, jejichz prozrazeni tretim
osobam by mohlo druzstvu zpUsobit Skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni predpisy,
stanovy a usneseni vysSich organa druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni
Upravou.

9) Funkce ¢lena voleného organu zanika volbou nového ¢lena voleného organu, ledaze
z rozhodnuti &lenské schiize plyne néco jiného. Clena voleného organu méze pred
uplynutim funkéniho obdobi ¢lenska schlze odvolat.

10) Clen voleného organu muaze z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce koné&i uplynutim
dvou mésicl od doruceni tohoto oznameni, neschvali-li voleny organ na jeho zadost
jiny okamzik zaniku funkce.

11) Zanikne-li funkce ¢lena voleného organu v prubéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly
¢len organu povinen pfedat funkci k rukam predsedy &i mistopfedsedy ¢i jiného
povéfeného €lena organu. Zejména je povinen pfedat vSechny pisemnosti bytového
druzstva, které meél ve své dispozici a informace o nevyfizenych zalezitostech.
Predani funkce se uskutecriuje pisemnym protokolem podepsanym pfedavajicim a
prejimajicim

12) V pfipadé smrti ¢lena voleného organu, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
Neklesl-li pocet ¢&lenl voleného organu pod polovinu, muze voleny organ jmenovat
nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schlize.

13) Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslugitelné.
Ustanoveni NOZ o zakazu konkurence se pouzije pfiméfené. Clenové predstavenstva
se voli z ¢lenu druzstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se
¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo sourozenci.

14) Odménu za vykon funkce ¢lena voleného organu bytového druzstva lze poskytnout
jediné v pfipadé, ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je urena
smeérnici schvalenou ¢lenskou schiizi, anebo je schvalena usnesenim ¢lenské schiize
v pfipadé, ze neni uréena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani ve smérnici ¢lenské
schize

¢lanek 32 - ¢lenska schiize, postaveni a plisobnost

1) Clenska schiize je nejvy$$im organem bytového druzstva.
a)meni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti
b)voli a odvolava ¢leny predstavenstva a ¢leny kontrolni komise
c)rozhoduje o uréeni vyse odmeény predstavenstva, kontrolni komise
d)rozhoduje o zakladnich otazkach koncepce rozvoje,
e)schvaluje fadnou, mimoradnou, mezitimni nebo konsolidovanou ucetni zavérku
f)rozhoduje o namitkach &lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni
g)rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty v souladu s §750 ZOK
h)schvaluje jednani u¢inéna za druzstvo do jeho vzniku
i)rozhoduje o uhrazovaci povinnosti ¢len(
j)rozhoduje o pouziti rezervniho fondu, byl-li zfizen, o zfizeni a zplsobu pouziti
dalSich fondi
k)rozhoduje o pfeméné bytového druzstva
l)schvaluje smlouvu o dalS$im ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruSeni, vyjma
vkladu dle ¢lanku 21, odst. 1 a 2 téchto stanov
m)rozhoduje o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi,
ve kterych jsou byty, nebo s byty; takové rozhodnuti muze ¢&lenska schuize
pfijmout jen po pfedchozim pisemném souhlasu vétSiny ¢lenl bytového druzstva,
ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se rozhodovani tyka
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n)rozhoduje o stavebnich Upravach, modernizaci a rekonstrukci domu a bytd,
o)rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci
p)voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné
g)schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zlGstatkem
r)rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon nebo stanovy svéfuji do jeji
pusobnosti

3) Clenska schiize si muze vyhradit do své pusobnosti rozhodovani i o dal$ich
otazkach, které ZOK ani stanovy do jeji plsobnosti nesvérfuji; to neplati, jestlize
se jedna o zalezitosti svéfené v ZOK a v téchto stanovach do pusobnosti, ktera
pfislusi prfedstavenstvu nebo kontrolni komisi.

¢lanek 33 - ¢lenska schize, svolani, usnaseni se schopnost

Clenskou schiizi svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné véak jednou za kazdé udetni
obdobi a dale v pfipadech uvedenych v tomto &lanku stanov. Clenska schiize, na které se ma
projednat fadna ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésicll po skonceni ucetniho
obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena, zpravidla kalendarni rok, tj nejpozdéji do
30. ¢ervna nasledujiciho roku. Vysledek hospodafeni musi byt oznamen na informacni tabuli
15 dni pfed konanim schuize.
Svolavatel nejméné 15 dnu pfede dnem konani ¢lenské schlize uvefejni pozvanku na
¢lenskou schizi na informacni tabuli v sidle druzstva a na internetovych strankach druzstva .
Uverejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za doru¢enou. Soucasné pozvanku zasle
¢lendm na adresu uvedenou v seznamu c¢lenll - se souhlasem ¢lena mu bude pozvanka
zasilana pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lend Pozvanka musi byt na
internetovych strankach uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schuze.
Pozvanka obsahuje alespon:
a) firmu a sidlo bytového druzstva
b) misto a dobu zahajeni ¢lenské schize uréené tak, aby co nejméné omezovaly moznost
Clena se ji zuCastnit
c) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schiize
d) program ¢lenské schize a
e) misto, kde se Clen mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu
Clenské schlze, nejsou-li pfilozeny k pozvance
Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlisledkem je zména stanov,
obsahuje pozvanka v pfiloze téZ navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
Predstavenstvo svola c¢lenskou schlzi vzdy, je-li to v dllezittm zajmu druzstva.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schlizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze a) ztrata
druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druzstva by neuhrazena ztrata
dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat,
nebo b) druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho
predpisu, a navrhne ¢lenské schiizi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.
Predstavenstvo svola clenskou schizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo
alespon 10 % ¢lend druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasd. Neni-li ¢lenska
schlze svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lend druzstva dle §639, odst. 3 ZOK
predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dnl po doruceni Zadosti, musi byt svolana jednim
nebo nékterymi Cleny pfedstavenstva, likvidatorem nebo kontrolni komisi. Jestlize tak tito
neucini do 10 dn( poté, co uplynula Ihdta pro svolani ¢lenské schize predstavenstvem, mlze
¢lenskou schiizi svolat a vS§echny Ukony s tim spojené &init osoba k tomu pisemné zmocnéna
vSemi Cleny, ktefi o svolani &lenské schlize pozadali. Neni-li ¢lenska schliize svolana na
zadost kontrolni komise nebo ¢lend druzstva dle §639 odst. 3 ZOK usnasenischopna, svola
ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, nahradni ¢lenskou schuzi, to neplati, pokud kontrolni komise
nebo osoby podle §639 odst. 3 ZOK vzaly svou zadost zpét.
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10.

11.

12.

Na zadost ¢lenli opravnénych pozadovat svolani ¢lenské schize zaradi predstavenstvo
druzstva jimi urenou zalezitost na program ¢lenské schilize. Je-li tato zadost doru¢ena az po
odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstvo ¢leny pfitomné na svolané clenské
schizi.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu Clenské schuze, Ize projednavat
jediné v pfipadé, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové bytového druzstva a vsichni tito ¢lenové
s projednanim souhlasi; plati to i v pfipadé podle pfedchoziho odstavce, véta druha.

Clenska schuze je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina vSech &lent maji-
cich vétSinu vSech hlasU, nevyzaduje-li zakon uc¢ast ¢lenli majicich vyssi pocet hlasu.
PFi posuzovani schopnosti ¢lenské schlze se usnaset a pfijimat usneseni se nepfihli-
Zi k pfitomnosti a hlasim ¢len(l, ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo podle
§660 az 662 ZOK. Clenska schlize se usnasi vétsinou hlast pritomnych &lend, nevy-
Zaduje-li zakon vysSi pocet hlasu. Kazdy ¢len ma pfi hlasovani na ¢lenské schuzi 1
hlas. Jedna-li se o spole¢né Cleny, maji dohromady jeden hlas.

Pro zménu podminek stanov, za kterych vznikne €lenovi pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu druzstevniho bytu, se vyzaduje souhlas tfi ¢tvrtin vSech ¢lend a souhlas téch
¢leny, kterym se maiji zménit podminky pro vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu.

Rozhodovani o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kte-
rych jsou byty, nebo s byty muze ¢lenska schuze pfijmout usneseni jen po pfedcho-
zim pisemném souhlasu vétSiny vSech ¢lenl bytového druzstva, ktefi jsou najemci
v nemovitosti, které se rozhodovani tyka

Pravo hlasovat na &lenské schiizi maji &lenové bytového druzstva. Clen se zG&astfiuje Elenské
schize osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na ¢lenské schlizi musi byt
pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice ¢lenskych
schlzich. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schlize zastoupen zmocnéncem vice nez 1/3
v8ech ¢lenl druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na ¢lenské schuizi udélenou zadnou
plnou moc.

¢lanek 34 — nahradni ¢lenska schiize

1. Neni-li ¢lenska schize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal plvodné svolanou
¢lenskou schuzi, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného odkladu, nahradni ¢lenskou
schizi se stejnym programem, a to stejnym zplisobem jako plvodné svolanou &lenskou
schizi a samostatnou pozvankou.

2. Nahradni ¢lenska schlize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych ¢len(.

3. Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné ¢lenské schiize, Ize
na nahradni ¢lenské schizi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas
vSichni ¢lenové druzstva.

¢lanek 35 - rozhodovani per rollam

Predstavenstvo maze rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskute¢ni zpisobem per
rollam a to tak, Ze zasle v8em ¢&lendm druzstva pisemny navrh rozhodnuti, ktery obsahuje
zejm.: a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlvodnéni, b) 15denni IhGtu pro doruceni
vyjadfeni €lena, pro jejiz zaCatek je rozhodné doru€eni navrhu ¢lenovi a c) pfipadné podklady
potfebné pro jeho pfijeti.

Nedoruci-li ¢len ve I|huaté dle predchoziho odstavce predstavenstvu souhlas s navrhem
usneseni, plati, Zze s navrhem nesouhlasi. VyZaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schlize
bylo osvéd&eno vefejnou listinou, ma vyjadfeni ¢lena formu vefejné listiny (notarsky zapis), ve
které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schlize, kterého se vyjadreni tyka.
Rozhodna vétsina se pocita z celkového poétu hlast vSech ¢lenl druzstva.
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Vysledek rozhodovani, v¢. dne jeho pfijeti, oznami predstavenstvo zplsobem stanovenym
stanovami a ZOK pro svolani ¢lenské schize vSem ¢lenim bez zbyteéného odkladu ode dne
jeho pfijeti.

¢lanek 36 — predstavenstvo druzstva

Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo. Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni
druzstva. Predstavenstvo pini usneseni ¢lenské schize, neni-li v rozporu s pravnimi pfedpisy.
Predstavenstvo zajiStuje fadné vedeni Ucetnictvi, pfedklada clenské schuzi ke schvaleni
ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku €i uhradu ztraty.
Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druZstva navenek ve vSech vécech. Jménem
pfedstavenstva jedna pfedseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda nebo jiny Clen pfedstavenstva v pofadi stanoveném predstavenstvem.

Pravni ukony predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo
predseda (popf. mistopfedseda) a dalSi ¢len predstavenstva. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena pfedstavenstva.
Predstavenstvo mlze na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné
fyzické &i pravnické osoby.

Predstavenstvo ma 3 Cleny. Pfedstavenstvo voli svého pfedsedu a mistopfedsedu.

Schizi predstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéreny ¢len
predstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou vSem ¢lenliim pfedstavenstva alespon sedm
dni pfed konanim schlize predstavenstva postou, popf. elektronickou postou, pokud se tak
usnese predstavenstvo hlasy vSech svych ¢len(l. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schiize pfedstavenstva a porad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady,
které maji byt pfedmétem jednani schlize predstavenstva. Se souhlasem vSech ¢&lenu
predstavenstva Ize projednat pisemné podklady predlozené az pfi zahajeni schize
predstavenstva.

Predstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dnl od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoSlo k napravé
nedostatkd.

Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odlvodriuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pficemz sou€asné predklada i navrh usneseni.

¢lanek 37 — kontrolni komise

Kontrolni komise kontroluje veSkerou ¢innost druzstva, projednava stiznosti ¢lenli a muze
pozadovat jakékoliv informace a doklady o hospodareni druzstva. Pfi vykonu své pusobnosti
je kontrolni komise nezavisla na ostatnich organech druzstva.

Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zavérce, k navrhu na rozdéleni
zisku nebo uhradé ztraty druzstva a k navrhu na rozhodnuti o uhrazovaci povinnosti ¢lenu. Na
zjisténé nedostatky kontrolni komise upozorni predstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.
Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani ¢lenské schuze.

Predstavenstvo oznami bez zbyteCného odkladu kontrolni komisi vSechny skuteénosti, které
mohou mit zavazné dlsledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢&lenfi. O
kazdém jednani pfedstavenstva musi pfedstavenstvo kontrolni komisi pfedem informovat.
Clen kontrolni komise k tomu povéfeny ma pravo zuéastnit se jednani predstavenstva. Neni-li
zadny clen kontrolni komise povéfen, ma pravo zuc€astnit se jednani predstavenstva jeji
predseda.

Kontrolni komise ma 3 cleny. Kontrolni komise voli svého pfedsedu a popfipadé i
mistopfedsedu.
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5. Schuzi kontrolni komise svolava prfedseda (mistopfedseda), popf. povéfeny ¢len kontrolni
komise, pisemnou pozvankou zaslanou vSem ¢lenim kontrolni komise alespori sedm dni pfed
konanim schize postou, popf. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni komise
hlasy vSech svych ¢lenl. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schlize a pofad
jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednani
schlze kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢lend kontrolni komise Ize projednat pisemné
podklady pfedlozené az pfi zahajeni schuze.

6. Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.

7. Podklady pro jednani schuizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoz i navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych lhatach
povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o pribéhu provérek a kontrol. Jednotlivé
zalezitosti predlozené k projednani uvadi a od(ivodiiuje zpravidla ten, kdo je predklada,
pficemz souCasné predklada i navrh usneseni.
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CAST V- HOSPODARENI DRUZSTVA

¢lanek 38 - zakladni ustanoveni

Druzstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z ¢lenskych vkladu, pfijm0 ziskanych z bytového
hospodareni a z ostatni hospodarské ¢innosti, pfip. z jinych zdroju.

Zakladni kapital bytového druzstva je tvofen souhrnem vsech Elenskych vkladd vSech &lenu
bytového druzstva.

Clen bytového druZstva, s jehoz druZstevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu
Clenskym vkladem, jimz se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalSiho ¢lenského
vkladu dle ¢lanku 21 téchto stanov.

Clen se mlZe na zakladnim kapitalu podilet vice &lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho
predméty najmu nebo spojenymi s pofizenim bytu, které bytové druzstvo pronajme &i pronaiji-
ma jiné osobé, za podminek podle téchto stanov.

Clen bytového druZstva, s jehoZ druZstevnim podilem neni spojeno pravo na uzavieni smlou-
vy 0 najmu druzstevniho bytu ani najem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu by-
tového druzstva zakladnim ¢lenskym vkladem; muze se podilet na zakladnim kapitalu dalSim
¢lenskym vkladem spojenym s pofizenim bytl, které bytové druzstvo podle odstavce 3 prona-
jima jiné osobé.

¢lanek 39 — dlouhodoby finanéni zdroj na opravy a investice

Zdroj na opravy a investice se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z najemného.

Zdroj na opravy a investice se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoz-
nich nakladd, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pfipadné na koupi po-
zemku souvisejiciho s domem, €i jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani by-
tovych potfeb ¢lenda.

Zdroj se tvoii zpusobem, Ze Glenska schlize druzstva uréi mésiéni vysi pfispévku v K& na m?
podlahové plochy uzivané druzstevnikem.

O zpUsobu pouziti zdroje rozhoduje ¢lenska schuze.

¢lanek 40 — fondy bytového druzstva

Bytové druzstvo vytvafi nedélitelny fond, jehoz povinnost tvorby vznikla pfede dnem 1. led-
na 2014 podle obchodniho zakoniku — povinnost byla zrusena.

Bytové druzstvo mize vytvaret i dalSi fondy druzstva podle svych potfeb. (fondy ze zisku)
Pravidla pro tvorbu a ¢erpani jednotlivych fondl uréuje ¢lenska schize druzstva a to v souladu
se ZOK, jinymi pravnimi pfedpisy a s témito stanovami.

-Pokud je nedélitelny fond z dfivéjsi doby v ucetnictvi veden, Ize jej pouzit na Uhradu ztraty.

¢lanek 41 — zisk, ztrata bytového druzstva

Zisk bytového druzstva mize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potfeb ¢len(-
najemcl druzstevnich byt a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani
t&chto bytovych potfeb. Clenska schiize rozhoduje o jeho pouziti (k dal$im platbam,
pfevod do fondu na opravy majetku bytového druzstva apod.)

Ztrata bytového druzstva se hradi podle usneseni ¢lenské schlze, a to z nasledujicich zdroju:
z nerozdéleného zisku minulych let

z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajisStovacich fondl, pokud byly usnesenim ¢lenské
schize zfizeny

uhrazovaci povinnosti ¢len(

ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu
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kombinace zpUsobu uvedenych pod pism. a) az d)

¢lanek 42 — uhrazovaci povinnost ¢lent

Clenska schize muze ulozit &lenim bytového druZstva povinnost pfispét na Uhradu ztraty
druzstva (dale jen ,uhrazovaci povinnost®). Uhrazovaci povinnost je stejna pro vSechny &leny
a jeji vyse Cini nejvyse trojnasobek zakladniho ¢lenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak.
Uhrazovaci povinnost Ize ulozit i opakované. DalSi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze ulozit,
pokud celkova vySe uhrazovaci povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho ¢&lenstvi v druzstvu
dosahne trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu.

VySe uhrazovaci povinnosti ¢lenl predstavenstva &ini nejvySe desetinasobek zakladniho
Clenského vkladu. VySe uhrazovaci povinnosti ¢lend kontrolni komise ¢ini nejvyse
Sestinasobek zakladniho ¢lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost mize ¢lenska schize ulozit také jen tém clendm druzstva, ktefi
zpusobili ztratu druzstva nebo se podstatnym zplsobem na vzniku ztraty druzstva podileli.
Kdo byl ¢lenem druzstva pouze po ur€itou ¢ast ucCetniho obdobi, v némz vznikla ztrata
druzstva, plni pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast uc¢etniho obdobi.
Uhrazovaci povinnost maze ¢lenska schiize ulozit, jestlize:

ztrata bytového druzstva byla zjisténa fadnou nebo mimoradnou ucetni zavérkou

¢lenska schlze projednala fadnou nebo mimoradnou Ucetni zavérku

k Uhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li
podle usneseni Clenské schize zfizeny a Ize je podle pravidel schvalenych ¢lenskou schizi
pouzit také k uhradé ztraty bytového druzstva

rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci povinnosti ¢lenl bylo pfijato do 1 roku ode dne
skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla

Uhrazovaci povinnost mlze byt ¢lenim uloZzena nejvySe v rozsahu skuteéné vyse ztraty
bytového druzstva za dané ucetni obdobi.
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CAST VI — ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

¢lanek 43 — zruseni bytového druzstva

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich
dlvodl stanovenych zakonem. O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schiize.
Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaZze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce. ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti
pfemény.

Podil ¢lena na likvidaénim zlstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prava vSech &lend uspokojit
zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech ¢lend ohledné podilu na
likvidaénim zlstatku z(istanou nerozdéleny néjaké prostfedky z likvidacniho zUstatku, rozdéli
se mezi ¢leny rovnym dilem.

V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

¢lanek 44 — zanik bytového druzstva

Bytové druzstvo zanika vymazem z vefejného rejstiiku.
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CAST VIl - ZAVERECNA USTANOVENI

Dnem nabyti ucinnosti téchto stanov pozbyvaji uc€innosti dosavadni stanovy bytového
druzstva a ustanoveni vnitfnich predpist bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito
stanovami. Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druzstva a ¢len bytového
druzstva ode dne nabyti ucinnosti téchto stanov.

Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podfizuje ZOK
jako celku dle §777, odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapi$e bytové druZstvo do obchodniho rejsttiku.
Na zakladé postupu ve vété prvni nabyva zména dosavadnich stanov bytového druzstva,
provedena pfijetim téchto stanov, ucinnosti zvefejnénim zapisu o podfizeni se ZOK jako celku
v obchodnim rejstfiku, jak stanovi §777, odst. 5 ZOK.

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim €. ...... Clenské schlize bytového druzstva
dne ...... jako zmény dosavadnich stanov a nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem
schvaleni.
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